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Geschichte des Grundbuchs

= 1872 Einfuhrung der preuflischen Grundbuchordnung

* - grste Grundbiicher waren Folianten. Hier wurde noch mit Tinte und
Federkiel eingetragen.

» -spater erfolgte die Eintragung mit groRen Schreibmaschinen. Der
Foliant erhielt eine Bandnummer und war unterteilt in mehrere
Grundbuchblatter. Jedes Grundbuchblatt bestand aus der Aufschrift,
dem Bestandsverzeichnis, Abteilung 1, II, lll. Dies ist bis heute so
geblieben.

» Spater wurde zur Vereinfachung das Lose-Blatt-Form Grundbuch
eingeflihrt



Geschichte des Grundbuchs

* 1993 EinfUhrung des elektronischen Grundbuchs
* -samtliche Grundbuchblatter mussten eingescannt werden
* Siehe § 62 GBV

» Zu jedem Grundbuchblatt wird eine Grundakte gefiihrt. In der
Grundakte werden die Antrage und der Schriftverkehr aufbewahrt.




Rechtsgrundlage

* Das Grundbuchrecht ist Teil der freiwilligen Gerichtsbarkeit

* Formelle Recht:

* - GBO= Regelt die Einrichtung der Grundbuchamter und befasst sich
mit dem Verfahren das zur Eintragung im Grundbuch fihrt

» Grundbuchverflgung = Rechtsverordnung zur Durchfuhrung der GBO
Enthédlt Bestimmungen fir die Flihrung des Grundbuch

Allgemeine Verfligung liber die geschiftliche Behandlung in
Grundbuchsachen

AktO, ZVG, InsO, ZPO,



Rechtsgrundlagen

* Materielle Recht:

* Vorwiegend im BGB

* - im 3. Buch ( Sachenrecht)

* Erbbaugesetz

* Wohnungseigentimergesetz



Dingliche Rechte

* Von einem dinglichen Recht spricht man bei einem Recht an einer
Sache.

* Dingliche Rechte sind absolute Rechte, d.h. sie wirken gegen
jedermann

* Es gibt dingliche Rechte an beweglichen und an unbeweglichen
Sachen ( Grundstiicke)

* Dingliche Rechte an Grundstiicken kann man aufteilen in
* A) subjektiv dingliche Rechte (Grunddienstbarkeit)
* B) subjektiv personliches Recht (NieRbrauch)



Entstehung dinglicher Rechte

* Soll ein Grundstuck verkauft, so mussen sich Kaufer und Verkaufer
vor einem Notar Uber den Verkauf einigen. Diese Einigung nennt man
Auflassung. Aber erst durch die Eintragung wird man Eigentlimer.

* Geregelt ist das im § 925 BGB (Auflassung)

* Die Auflassung muss bei gleichzeitiger Anwesenheit (Vertretung
maoglich), vor einem Notar erkldrt werden.

* Wichtig ist der § 873 BGB (Einigung und Eintragung)



* Das wichtigste Recht an einem Grundstiick
ist das Eigentumsrecht.

* § 903 BGB Befugnisse des Eigentlimers

Erscheinungsformen

des Eigentums * Das Eigentumsrecht ist ein absolutes Recht
- (Vollrecht). Nur der Eigentimer darf das
Grundstiick verschenken oder verkaufen,
also lber das Grundsttick verfugen.




* Welche wesentlichen Bestandteile gehdren
zu einem Grundstick?

* § 93 BGB Wesentliche Bestandteile einer
Sache

Erscheinungsformen * § 94 BGB Wesentliche Bestandteile eines
des Eigentums Grundstiicks oder Gebéudes

* - Sachen die mit dem Grund und Boden fest
verbunden sind, insbesondere Gebaude,
Erzeugnisse eines Grundstiicks, solange sie '

mit dem zusammenhangen (Pflanzen und
Hecken) /
V4




* Das Eigentum einer Sache steht entweder
einer Person allein oder mehreren Personen
gemeinschaftlich ( Miteigentum) zu.

* Alleineigentimer konnen sein:

* - einzelne natirliche Personen

« -luristische Personen ( GmbH und AG)
* -Rechtsfihige Gebilde (OHG, KG)

* -eingetragene Genossenschaften (e.G.)
* -Bund, Gemeinden, Stiftungen




* Miteigentum ist in 2 Formen méglich und
zwar als Gesamthandseigentum und als
Miteigentum nach Bruchteilen

* Gesamthandseigentum(§§705ff BGB)

* Den einzelnen Miteigentimern steht nicht
ein bestimmter Anteil an der Sache zu.
Keiner kann Uber die Sache allein verfiigen.

* Es gibt folgende Formen:

* Eheliche Glutergemeinschaft
* Erbengemeinschaft (§52032ff)
* nicht eingetragener Verein




* Miteigentum nach Bruchteilen (§§741ffBGB)

* Den einzelnen Miteigentimern stet ein
bestimmter ideeller Anteil an einer Sache zu.
Jeder kann Uber seinen Anteil frei verflgen.
(verauBern, belasten)

* Bruchteilsgemeinschaft z.B. 1/16)
* Ehepaare z.B. zu ¥4
* Miteigentimer




Eintragungin Abt | (§ 15 GBV)

Matirliche Personen werden im Grundbuch mit Vornamen,
Nachnamen, Geburtsdatum, evtl. Geburtsnamen und
Miteigentumsanteil eingetragen.

Juristische Personen werden mit dem Namen, Sitz,
Handelsregisternummer und Handelsregistergericht eingetragen




