Wohnungs- und Teileigentum

* Laut dem BGB sind Wohnungen wesentliche Bestandteile eines Gebdudes
(§ 93 BGB) und das Gebdude ist ein wesentlicher Bestandteil des
Grundstiicks (§ 94 BGB)

* Gemal § 1 Abs. 1 WEG wird Raumeigentum in 2 Eigentumsarten
unterschieden:

* A) An zu wohnzwecken dienenden Raumen (=Wohnungen) kann
Wohnungseigentum und

* B) an nicht zu wohnzwecken dienenden Raumen (z.B. gewerblicher Zweck)
kann Teileigentum begriindet werden.



Wohnungs- und Teileigentum

* Wohnungseigentum ist eine untrennbare (§§ 6,11 WEG) Verhindung von Sondereigentum
&1 Abs. 243 WEG und Gemeinschaftseigentum & 1 Abs. 5 WEG

+ A) Sondereigentums= alleiniges Elgentum an einer Wohnung oder an elnem Teillelgentum
§5 3 Abs. 1,5 Abs. 1 WEG

* Wichtig ist die Abgeschlossenheit § 3 Abs. 2 WEG und die bestimmte Bezeichnung in
einem Aufteilungsplan § 7 Abs. 4 WEG

* B) Gemeinschaftseigentum § 1 Abs. 5 WEG

* Bruchteilsmiteigentum am Grundstlck und den nicht im Sondereigentum stehenden
Gebdudeteilen, §8 5 Abs 2+5 WEG

* Beispiele: Dach, Treppen, AuBenfenster, Lift



Wohnungs- und Teileigentum

* Gleichzeitig mit dem Erwerb eines Wohnungseigentums erhilt jeder
Wohnungseigentimer eine zwingende Mitgliedschaft in der
Wohnungseigentimergemeinschaft § 10 WEG

* Jeder Wohnungseigentimer- bzw. Teileigentimer ist:

* - Miteigentimer einer Bruchteilsgemeinschaft (§§ 741ff BGB) am
Gemeinschaftseigentum (z.B. Grundstiick)

= -Sondereigentum an Rdumen
* - Mitglied der Wohnungseigentiimergemeinschaft



Sondereigentum § 5 Abs. 1 WEG

* GemaRk § 5 Abs. 1 WEG koénnen
* A) Rdume und

* B) zu den Raumen gehdrende Bestandteile des Gebaudes Gegenstand des
Sondereigentums sein.

* Sondereigentum an Rdumen muss durch ausdrickliche Erkldrung
begriindet werden. Grundsatzlich spricht eine gesetzliche Vermutung fir
gemeinschaftliches Eigentum.

* Bespiele flr Sondereigentumn: Bad- und WC-Einrichtungen, offener Kamin
im Wohnzimmer, Innenputz an Decken und Wanden, FuBbodenbelage



Gemeinschaftseigentum

* Bespiele fir Gemeinschaftseigentum:

* Kamine und Schornsteine, die sich nicht innerhalb einer
Eigentumswohnung befinden. Rollldden, Aufenjalousien, Fensterldden,
Treppen aulerhalb einer Wohnung



Gemeinschaftseigentum

* Bespiele fir Gemeinschaftseigentum:

* Kamine und Schornsteine, die sich nicht innerhalb einer
Eigentumswohnung befinden. Rollldden, Aufenjalousien, Fensterldden,
Treppen aulerhalb einer Wohnung



Sondernutzungsrechte

* Das Sondernutzungsrecht istdie einem Wohnungseigentimer durch eine
Vereinbarung gemal § 10 Abs. 3 WEG eingerdumte Befugnis, einen Teil des
gemeinschaftlichen Eigentums unter Ausschluss aller Gbrigen Eigentiimer

ZU nutzen.
* Bsp. Kellerraume, Terrassen, Garten, aber auch KFZ-5tellplatze



Begrindung gem. § 3 WEG

* Die kunftigen Wohnungseigentimer missen bereits bekannt sein.
* Es muss eine Bruchteilsgemeinschaft vorliegen

* Esbedarf gem. & 4 Abs. 1 WEG eine dingliche Einigung. Sie muss bei
gleichzeitiger Anwesenheit vor einem Notar erklart werden (& 4 Abs. 2 Satz
1WEG



Begrindung von Wohnungseigentum

* Gemalk § 2 WEG kann Wohnungseigentum durch

« A)vertragliche Einrdumung von Sondereigentum( & 3 WEG) oder durch
* B) Einseitige Teilungserklarung (& 8 WEG) begriindet werden.

* § 8 WEG ist die hdufigere Form



Begriindung gem. § 8 WEG

* Bei dieser Art der Begriindung zerlegt der Eigentimer das eigene
Grundstlick so, dass

* A) Bruchteile des Eigentums gebildet und
* B) diese mit Sondereigentum verbunden werden.



Voraussetzungen nach §§ 3 und 8 WEG

* Der Antrag an das Grundbuchamt das Grundbuch zu schliefen und Wohnungs- und
Teileigentumsgrundbuchblatter anzulegen

* Die Bewilligung des Eigentimers (§19 GBO)

* Die Zustimmung der dinglich Berechtigten

* Die Teilungserkldrung (Abgrenzung von Sondereigentum- und Gemeinschaftseigentum
* Inhalt der Gemeinschaftsordnung

* Der Aufteilungsplan mit Grundrissen

* Die Abgeschlossenheitsbescheinigung | Bescheinigung der Baubehdrde, dass die Rdume
des Sonderelgentums in sich abgeschlossen sind)

+ Genehmigung nach § 250 BauGB



