Landkreis Barnim

Katasterbehorde

Am Markt 1

16225 Eberswalde
Flurstlck: 1448
Flur: 3 Kreis:
Gemarkung:  Zepemick

Gemeinde: Panketal
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Dieser Auszug ist gesetzlich geschitzt. Die Absieht zur Verdifentlichung oder Weiiergabe an Dritte ist der bereitstellenden Stellg vorher anzuzeigen. Bel der Vardfientlichung

odor Weitergabe ist aul das Land Brandenburg als Inhaber der Rechte an den Geobasisdalen hinzuweisen. Die Regelungen des Urhebargesetzes bleiben unberihrt
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genieur - Gebbert, Schonower Sir. 47, 16341 Panketal.

Beraitgestalit durch: Offentiich

randenburgisches Vermmessungsgesatz (BbgVermG) vom 27. Mal 2009 (GVBI. | 208 S.166), gedndert durch Antikel 2 des Gosetzes vom 13, April 2010 (GVBL 1 2010 Nr, 17
Dio dargostelien Karteninhalte wurden aus unterschiedichen Datengrundiagen abgaleftet und gowahrleisten nicht unbeding! die Lagegenauigkait des ang e Mms-‘lbi
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@» Volistreckbasre Ausfertigung o

Urkundenrolle Nr. 821/1993

Verhandelt

gbzu Zepernick, Schonerlinder Str. 11

am 30. September 1993
vor mir der unterzeichnenden Notarin

. Rristin s té&ber
mit Amtssitz in Zepernick

erschienen
1. Herr Pfarrer Gerd N a t h o

geboren am 19. November 1949
wohnhaft in 16341 Zepernick, Sch®nower Str. 76

O O - Tl O nicht im eigenen Namen sondern fiir die
Evangelische Kirchengemeinde Zepernick und legt die gesiegelte

Vollmacht des Gemeinde Kilrchenrates vom 3.1.1992 im
-Original vor. Elne Dbeglaubigte BAbschrift wird zum Vertrag
genommen. -

- im folgenden Grundstiickseigentiimer -

2. Herr GSran G unnesson
geboren am 3. Februar 1950 _ .
wohnhaft in 23132 Trelleborg, Prinsensvdg 1

h 2 n delnd nicht im eigenen Namen sondern in Vollmacht des
allelpvertretungsberechtlgten Geschdftsfithrers Per-Goran Persson

fir die Firma Entreprenad AB E&G Jonsson,mit Sitz in S 20021 Malmd,
Arldvsvdgen 9, Box 21051,

eingetragen im schwedischen Patent- und Registreringsverket mit der
Reg. Nr. 556066-7619 und legt die Vollmacht vom 23.08.19093

im Original vor. =Eine beglaubigte Abschrift wird zum
genommen.

- im folgenden Erbbauberechtigte -

- sé@mtlichst ausgewiesen durch gliltige Lichtbildausweise
Die Erschienenen erklirten folgenden

Erbbaurechtsy €ertrag
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§1 A = 4
Vertragsgegenstand, Vertragszeit und Gewdhrleistung

5 R . . . . : h von

le Evangelische Kirchengemeinde Zepernick ist im Grundbuc
gepernickg Blatt 3252 Bestgndsblatt 53/2 als Elgentumeéln der N
Grundstiicke Zepernick, 2am Pfingstberg der Gemarkung 4€pernick,
Flur 3 , Flurstiicke 338/1, 338/2, 338/3, 338/4, 338/5 in einer
GesamtgroBe von 227.669 qm elngetragen.

Die Grundstiickseigentiimerin bestellt hiermit zugunsten der
Firma Entreprenad AB E&G Jonsson - im folgenden Erbbauberechtigter
genannt- an diesen Grundstiicken ein Erbbaurecht gemdf der

Verordnung iiber das Erbbaurecht vom 15.1.1919 in der derzeit
geltenden Fassung.

Die notwendigen Fl&chen fiir 6ffentlich genutzte StraBen, Wege,
Grinfl&chen, Spielflichen werden mit Ablosevertrqg des
Erbbauberechtigten an die Gemeinde Zepernick ggf. auf dem Wege
des Untererbbaurechts/Teil—Erbbaurechts ubergeben. ‘

Das Erbbaurecht wird fiir die geit bis zum 31. Dezember 2092
bestellt und verpflichtet und berechtigt den Erbbauberechtigten
oder den von ihm 2u benennenden Dritten zur Errichtung von

mindestens 70 WE sozialer Wohnungsbau

-~ bis zu 750 WE Einfamilien- bzw. Mehrfamilienhiuser
- stilles Gewerhbe

- Kindergarten
—TlefbauerschlieBung und Griingestaltung

auf der Grundlage des Bebauungsvorschlages der G&A Ar

chitektur
und Denkmalpflege GmbH ltektu

soweit eine entsprechende‘Baugenhemigung erteilt wird.

Die .Grﬁndstﬁckseigeptﬁmerin erteilt denm Erbbauberechtigten die
Zustimmun zur Teilung der Fliche geman Bebauungspg

. an und
Erstabschguﬁ von Tellerbbaurechtsvertré en
Untererbbaurechtsvertrﬁgen. g und/ oder

Das Erbbaurecht erstreckt sich auch auf den fi 3 :
erforderlichen Teil des Grundstiicke. 7 Hir das Gebdude nicht

Die Grundsgﬁckseigentﬁmerin ist
Erbbaugrundstiick frei von Lasten in
géundbgchs Zu ﬁbgrgeben. Das Erbbau%

ergedben, in dem es sich bei Vertragsabschlus i i
es .dem grbbgubegechtigten 7 ekannt beflggg? Sas giz
Grundstuckselgentumerln. Ubergibt die Flurstiicke 338/1, 338/2
338/3, 338/4 und 338/5 im Grundbuchstand mit 4 %esamt 225 669 aﬁ

_ . z : lite und B i | -
Sé?schgégﬁlégﬁsg?gggg?delggnschaft und Erscgfggguﬁgn?gﬁge

= . e . e . e ,
daB ihr von versteckten Mangeln, Verunre?égegﬁgggrégs eErégrt,h
und des Grundwassers durch Schadstoffe nichg bekannt ist unS:Lc =
§§§§ES§greégﬁgkelggg glgglghtl;ch des Erbbaugrundstﬁcks nicht
. a i ' 3

Feniagid, S Minges: €t nicht fiir Sichtbare ung unsichtbare
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Erbbauzlins g
3 tiicks-
igte an die Grunds
i t der Erbbauberechtlgte, a trooe -
2igegggﬁggiéngiggg1jahrlichen Erbbauzins in Hohe Worten:

ln T3 : o
ne jzi i tfiinfundvier
éiiggiiﬁ?6neinhundertachtunddre121gtausendérelhunder

i Mark). :
zig Deutsche ) eptiimerin 10

per Erbbauberechtigte fibergibt an die Grungftgggzelger i

e e nach Vorliegen des Satzungsbeschiu zepornick eine
gggernick {iber das BaﬁggrhagggftPf;nggﬁgeggeses Betrages fﬁg
j& i de Bankbiirgs - e
é?erl%g?tzgigrgggeigschlus dergBaumaBnahmen; die geplante Bau
betrédgt 4 Jahre.

i i 5 is von
Der Berechnung des Erbbauzinses llegE ein Grggdstuckspre
100,--DM/gm ung eine Verzinsung von 5 % zugrunde.

. . . 1 i
Die Pflicht zur Zahlung des Erbbauzinses beglnnt am g%.Ma%aéQQdes
Er ist in  Hbhe eines Jahreserbbauzinses D s Sitiere
Vertragsabschlusses auf das NotaranderkogtoLZ DG 00
zepernick- des amtierenden Notars Nr. 750 1760 34 ?
bel der Deutschen Bank AG, Filliale Bernau einzuzahlen. eéahlten
Der Notar wird unwiderruflich angewiesen, den eéng e
Geldbetrag auf einen Monat als Festgeld anzulegen unl inne e
von vier Wochen nach Vorliegen des Satzungsbeschlusses C 2
Gemeinde Zepernick {iber das ~Bauvorhaben Pfingstberg Zepernic
dieses Geld mit den Festgeldzinsen, aber abzgililcih der Bankspesen
an den Grundstiickseigentiimer auf ein noch zu benennendes Konto
auszuzahlen.

Bis zum Tage der Eintragung des Erbbaurechtes im Grundbuch wird
der vereinbgrte Erbbauzgns als Pacht fliir das Erbbaugrundstiick
geschuldet.

Der Erbbauzins ist_am 30.6. jeden Jahres nachtrdglich zur Zahlung
fallig. Fir den Fall verspdteter Zahlung wird eine Vertragsstrafe
vereinbart, die sich fir jeden angefangenen Monat seit F&lligkeit
auf 1 v.H. des Jjewelils riickst&ndigen Betrages belduft.

Der jédhrliche _Erbbauzins ist zugunsten der
Grundstiickseigentimerin durch eine Reallast an erster Rangstelle
im Grundbuch zu sichern (vgl. jedoch Stillhalteerkl&rung in § 7).

Der Erbbauzins  aus den = Teilerbbauvertrdgen darf den
Gesamterbbauzins nicht iiberschreiten.

Der  Erbbauberechtigte ist berechtigt, eine Gebiihr fiir die

Betreibung und Verwaltung der Teilerbbauberechtigungen zu
erheben.

Der von dem Erbbauberechtigten gezahlte Erbbauzins fiir die Zeit

der Baudurchfiihrun ist anteili bei  AbschluB der
ggﬁ%gﬁbbaurechtsvertrgge von den Tgilerbbauberechtigten zZu

Der Erbbauberechtigte kann gegen die Erbbauzi i
solchen Forderungeg aufrechgeg, suElnsforderung dur wit

a) die die Grundstiickseigentiimerin schriftli
b; fiir die der Erbbauberechtigt i n
vollstreckbaren Titel hat. RES EEA

Entsprechendes ilt fii ] -t
Erbbauberechtigten? o e ZuruCkbenalt\lﬂgsrecht des

h anerkannt hat,
mindestens vorlédufig



§u3l.
Erbbauzinsgleltklausel

= : i i tsatz, um den
auzins verdndert sich jeweils um den Prozen
g?ghErbger vom Statistischen, Bundesamt WlQSbadggn—Haushalts
, ermittelte Lebenshaltungskostenindex elnes 4-Peg5§ et die
i von Arbeitern und Angestellten mit mittlerem Elg o
Bundesrepublik Deutschland nach dem Stand 1.4.129d i
(Basis'agr 1985=100) nach oben oder unten veranderc,
erstmals, zum 1.4.1996.

Eine weitere Verdnderung des Erbbauzinses kann friihestens nach

ablauf von 3 Jahren sgit der jeweils letzten Neufestsetzung
eltend gemacht werden. .

% 5a der Erbbaurechtsverordnung und die 3§ 21 und 23 der 2.

Berechnungsverordnung in der Fassung Vvom 12.10.1990 bleiben

unberihrt.

(2) Den VertragsschlieBenden ist bekannt, daB diese Vereinbarung gem.
§ 3 Wahrungsgesetz der Genehmigung der Deutschen Bundesbank
bedarf. Sollte diese Genehmigung nicht erteilt werden oder die
Gleitkiausel aus anderen Griinden als ungiiltig angesehen werden,

so verpflichten gie. sich, ' eine genehmigungsfanhige Klausel zu
vereinbaren, die dem Sinn der hier getroffenen Vereinbarung unter

Beachtung der Vorschrift des § 9a Erbbaurechtsverordnung am
ndchsten kommt.

(3) Die Erklérung, durch die eine Verdnderung des Erbbauzinses
gefordert wird, hat schriftlich zu erfolgen. Sofern diese
Erkldrung bis zum 10. des Monats zugeht, ist der erhthte oder
ermaligte Erbbauzins - von dem Monatsersten zu zahlen, der dem
zugang folgt, anderenfalls von dem libernéchsten Monatsersten an.

(4) Die G;undstﬁckseigentﬁmerin kann verlangen, daB der neue
Erbbauzins auf KXKosten des Erbbauberechtigten in notarieller
Form mit 2wangsvollstreckungsunterwerfung niedergelegt und im
Erbbaugrundbuch eipgetragen wird. Der Anspruch der
Grundstiickseigentliimerin au Erhdhung des Erbbauzinses ist durch

Eintragung einer Vormerkung im gleichen Rang mit de ;
im Erbbaugrundbuch zu sichern, und zwar als Rgallast.m G EERRRE

4
Ubergabe, Lasten

Die Ubergabe des Erbbaugrundstiicks erfolgt in einem Stiic

Vorliegen des Satzungsbeschlusses der Gemeinde Zepe?ningggg ﬁigﬂ

vorliegen der im § 2 Abs. 1 geforderten Bankbiirgschaft.

Dgr Erbbauberechtlgte hat von der Besitziibergabe an_alle einmaligen

o ei wiederkehrenden Offentlichen und privatrechtlichen Abgabgn

éggaigeeiuggtﬁmgillcgggn' sogéﬁ deg g§undstﬁckseigentﬁmer und den

e C . en reffen

giundstuc seigentiimer schadlos =zu halten: fa%gs dgggggnhieggd Ao

e i A T i
- dgen 3 i { i i ]

nach der Besitziibergabe guges%ellt #gidggr =E BELkRagRLencheddey. iy



(2)

(3)

(5)

(6)

(1)

gD
Baufrist und Erhaltung des Bauwerks

Die von dem Erbbauberechtigten bis zum 31.Dezember 1998 bezugs-

& i Zu den in
tig herzustellenden Bauwerke nebst Zubehor diirfen nur
§e§ Ags. 3 genannten Zwecken errichtet und.verwendet werden.

Eine Anderung der 2Zweckbestimmung bedarf der Zustimmung der
Grundstilickseigentiimerin.

Der Erbbauberechtigte hat die Bauwerke nebst Zubehdr sowie das
gesamte Grundstﬁckgtim ordnungsgemédfen und zweckentsprechenden
zustand zu erhalten und die hierzu erforderlichen Ausbesserungen
und Erneuerungen unverziiglich vorzunehmen.

Der Erbbauberechtigte muB die auf dem Erbbaugrundstiick
errichteten Baulichkeiten nebst Zubehdr dauernd gegen Brand-,
Sturm- und Leitungswasserschiden in vollem Umfang zum gleitenden
Neuwert versichert halten und den Nachweis hieriiber und iiber die
plinktliche Pramienzahlung jederzeit auf Verlangen vorlegen.

Der Erbbauberechtigte hat eine Gewdsserschadenshaftpflichtver-.
sicherung abzuschlieBen, wenn auf .dem Erbbaugrundstiick eine
Anlage unterhalten wird, die bestimmt ist, Stoffe, die die
physikalische, chemische oder biclogische Beschaffenheit eines
Gewdssers verdndern kd&nnen, herzustellen, zu verarbeiten, zu
lagern, abzulagern, zu fdrdern oder wegzuleiten.

Wird das _ Bauwerk durch einen Brand oder durch ein sonstiges
Ereignis, £flir welches der Erbbauberechtigte eine Entschéddigung
erhé?t, ganz oder = teilweise  zerstosrt, SO ist Tder
Erbbauberechtigte verpflichtet, es wieder herzustellen.

Die Grundstiickseigeniimerin ist berechtigt, das Erbbaugrundstiick
und die Gebdude zu besichtigen oder durch Beauftra

e
besichtigen zu lassen, um die Einhaltung dieser Verpfgzchtungen
zu Uberpriifen.

§ 6 .
Zustimmungerfordernisse

Der Erbbauberechigte bedarf der
Ggundstﬁckelgentﬁmerln
a

zum Abbruch, =zu allen baulichen

) . ,. Verdanderungen und zur
Errichtung weiterer Bauwerke, soweit hierzu bauvaufsichtliche
Genehmigungen erforderlich sind,

b) zu Ver&uBerung des Erbbaurechts’ im anzen oder in Teilen, mit
Ausnahme der Erstabschliisse gem. § g Abs. 2 und 3, ’
2]  zZur Belastung des Erbbaurechts mit G

rundpfandrechten
Reallasten,  Dauerwohn- oder Dauernutzungsreghten und deren

Zustimmung der

entggggg' wenn sle eine weitere Belastung des Erbbaurechts
Die Zustimmung zZu Belastungen d i
Grundpfandrechten wird nur ergeilt, - et e =

u wenn die Belastungen
spdtestens 3 Jahre vor Ablauf des E isi
R Eecht o rbbaurechts amortisiert und




‘der Grundstiickseigentimerin den Anspru¢i o..
/ihn entfallenden Versteigerungserloses in Hohe des  falisierenden

(7)

(1)

(2)

(3)

8

" : : auberechtigte
sir den Fall der Zwangsverstelgerung trltthdgﬁfEiﬁgzahlung 68 mAE

des ruckstédndigen

und des aufbden_Zeitpugkt der Versteigerung zu

iinftigen Erbbauzinses ab. ) 5 : :
%ggf B%bbauberechtigte ist von sich aus nicht perechtigt, die
Bauwerke oder Telle davon wegzunehmen.

. i : o ' htigten
pie Grundstiickseigentiimerin kann aber Vvom Erbbauberec
verlangen, die Bauwerke auf selne Kosten _abzubrechen unuﬁdas
Gcrundstiick an die Grundstiickseigentimerin 1 einem ordungsgega gn
zustand geraumt _zuriickzugeben, wenn die Bauwerke 1nac t el
gutachterlichen Stellungnahme eines vom Konsistorium beauftragten,
§ffentlich bestellten "und vereidigten Sachve;standlge§ én elnem
derartig schlechten 2Zustand sind, daB eine Instandsetzung
unwirtschaftlich wdre. Entfernt der Erbbauberechtigte die Bauwerke
ekt innerhalb einer Frist von 4 Monaten- gerechnet ab zugang des
Abbruchverlangens der  Grundstiickseigentimeran- SO kann die
Grundstiickseigentiimerin die Entfernung auf Kosten des
Erbbauberechtigten vornehmen lassen. N ;

Sofern der Erbbauberechtigte nicht rechtzeitig die Bauwerke
entfernt und das Grundstiick in einem ordnungsgemdBen Zustand
gerdumt zurlickgibt, hat er rilickwirkend vom Zeitpunkt des Zuganges
des Abbruchverlangens bis zur Erfiillung seiner Verpflichtungen an
die Grundstiickseigentiimerin eine Entschédigung in HShe des
bisherigen Erbbauzinses zu zahlen. Die Geltendmachung elines
weiteren Schadens ist der Grundstlickselgentimerln nicht verwehrt.
Bis zur Entfernung der Bauwerke stellt der Erbbauberechtigte die
Grundstiickseigentiimerin von allen Baftpflichtsanspriichen frei, die
gegen sie aus dem Eigentum an dem Grundstiick und den vorhandenen
Bauwerken geltend gemacht werden.

5. 8
Beendigung und Entschadigung

Der Erbbauberechtigte kann durch eine bis zum 31. Dezembe 0
abzugebende schriftliche Erkl&rung verlangen, daE 2 g;?
Erbbaurechtsvertrag fiir weitere 20 Jahre mit dem bisherigen Inhalt
fortgesetzt wird. Die Grundstiickseigentiimerin kann in diesem Falle
gerlgnge?,d d%B.der Egbﬁauélgskauf Grundbeines Gutachtens, das ein
on der Industrie- un andelskammer 2u benennder S dndi
abzugeben hat, neu festgesetzt wird. e

Mit der Beendigung des Erbbaurechts geht das Eigentum an
dem Grundstiick errichteten Gebduden und sonstiggn Anlagendggfaggn
Grundstiickseigentiimer iiber., Der jeweilige Erbbauberechigte hat

Belastungen, die bei Beendigung des
auf seine Kosten ldschen zuglagsen. SRR Beseelensea b

Erlischt das  Erbbaurecht durch Zeitabl i

b : = : auf

grggdstuckselgeptumerln dem Erbbauberechtigten bei ggeng?tundlg
rbbaurechts eine Entschédigung fiir die” von ihm errgch%etgi

Bauwerke in HBhe wvon 2/3 (in Wor { ; -
Wertes, den die BauWerke/zu(diesemtggi%wel frporeln) des gemeinen

iibrigen gelten die fir den ,28jcpunkt haben, zu zahlen. Im
Bedingungen entsprechend sowie §Fglibs?e§_ Heimfalls festgelegten



3 z Zahlung
/ - : Fi L i Verpflichtung 2zur < dem
: entiimerin kann ihre Verp sle

1e Grungggggﬁgg%gung dadurch _ abwenden, . ©2°7 yori#ngerung
%iggguberechtigten vor Ablauf des Erbbaurechts pietet. Lehnt

: : kes anbielet
/ fiir die voraussichtliche Standdauer des Bauwer colischt der
gg; dlgrbbauberechti te die Verlangerungt igﬁn ggr Apbwendung der

tschddigung. Das_ Erbbaurec 27 g 3
%ﬁigggggiauﬁgggfficht ggigderholt verldngert werden (8
Erbbaurecggsverordnung).

§ 10
Vorkaufsrechte
(1) Die Grundstiickseigentiimerin bestellt dem jewelillgen

i i i in dingliches
bbauberechtigten flir die Dauer des Erbbaurechts ein n
%grkaufsrecht gn dem Erbbaugrundstiick fiir alle Verkaufsfa%le.

2) Der Erbbauberechtigte bestellt der jeweiligen Grundstiicks-
22 eigentiimerin fiir dge Daue; des Erbbaurechts ein dlngllches
Vorkaufsrecht an dem Erbbaurecht fiir alle Verkaufsfille.

§ 11
Léschungsvormerkungen

(1) Wwird das Erbbaurecht mit einer Hypothek, Grund- oder Rentenschuld
belastet, so verpflichtet sich der Erbbauberechtlgte_ der
Crundstlickseigentiimerin _  gegeniiber schon heute, dieses
Grundpfandrecht dann 16schen™ zu lassen, wenn und soweit es sich
mit dem Erbbaurecht in  einer Person verelnigt. Zur Sicherung
dieses L&schungsanspruchs ist bei Eintragung des Grundpfandrechts

eine Loschungsvormerkung fiir die ‘Grundstiickseigentiimerin auf
Kosten des Erbgauberechtigten einzutragen. .

(2) Der Erbbauberechtigte stimmt bereits jetzt der L&sch
Hypotheken  bzw. Grundschulden zu, 3auf welche sgg dgge
Loschungsvormerkun en  beziehen, und ermdchtigt die aus der
Vormerkung berechtigte Grundstickseigentiimerin, in seinem Namen
Loschungsantrage bei Vorliegen der erforderlichen v

- X orau
ggsgggghgn. Dlead%m Erbgauﬁgrgghtlgten nach § 1144 BGB giggggggggn
Q ... au ushandlgung der Quittungen d
LOschungsbewilli ngen tritt der Erbb i a5 as
Vormerkung berecg%igte Grundstﬁckseige%%ﬁgggggt;gFe a1 die aus der
§ 12
Rechtsnachfolge
Die jeweiligen Grundstiicksej i
. 3 ¢ igent :
VggggélcggﬁgraSégh, d;hren'Rechtsngchfg?ggrn sggglicggbegubg§§Chtlgten
aufzuerlegas: ges, die nicht ohnehln Inhalt des Erbb urechpatongen

aurechts sind,



